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CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/ME n° 41.811.375/0001-19
NIRE 353.0057653-5

ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DA 62 (SEXTA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO EM QUE
ATUA COMO COOBRIGADA A SOCIEDADE HBX 4 ED URBANISMO SPE LTDA.

DATA, HORA E LOCAL.: realizada no dia 16 de setembro de 2022, as 13:00 horas, nos
termos da Resolugao da Comissao de Valores Mobiliarios (‘“CVM") n°® 60 de 23 de
dezembro de 2021 e da Clausula 211 do Termo de Securitizagcao de Créditos
Imobiliarios da 62 (Sexta) Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Canal
Companhia de Securitizacao em que Atua como Coobrigada a Sociedade HBX4 ED
Urbanismo SPE Ltda. (“Termo de Securitizacdao) da Canal Companhia de
Securitizagao (“Securitizadora”), coordenada pela Securitizadora, localizada na Rua
Professor Atilio Innocenti, n.° 474, conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova Conceigao, CEP
04.538-001, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 41.811.375/0001-19, com a
dispensa de videoconferéncia em razao da presenca da totalidade dos Titulares do
CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacao.

PRESENCA E CONVOCAGAO: compareceram o0s representantes legais das
seguintes partes:

(i) Titulares dos CRI, representando a totalidade dos CRI em circulacao
("Titulares dos CRI"), conforme verificado pela assinatura aposta ao final
desta ata (“Anexo I"), dispensando a publicacao de edital de convocacao,
de acordo com o disposto no artigo 124, § 4° da Lei n°® 6.404, de 15 de
Dezembro de 1976;

(il Securitizadora; e

(il VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.° 215 - 4° Andar Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610500/0001-88 (“Agente
Fiduciario").

MESA: os trabalhos foram presididos pelo Sr. Alex de Andrade Freitas e secretariados
pela Sra. Amanda Regina Martins.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre; (i) o aditamento ao Instrumento Particular de
Constituicao de Alienacao Fiduciaria de Quotas em Garantia Sob Condigao
Suspensiva, celebrado entre HABITAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
ED INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. e a Securitizadora em 26 de julho de
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2022 (‘Instrumento Particular de Constituicao de Alienacao Fiduciaria de Quotas"),
especificamente para ajustar a clausula 5.1, (xvi), a fim de excluir que a celebracao
de compromissos de compra e venda e/ou compromissos de promessa de compra
e venda das unidades imobiliarias do Empreendimento dependerao, para sua
validade e eficacia, do prévio e expresso consentimento, por escrito da
Securitizadora, apo6s deliberacao dos Investidores do CRI; (ii) o aditamento do Termo
de Securitizagao, de forma a alterar a clausula X, da correcao monetaria e
remuneracao; (i) a autorizacao para a Securitizadora e o Agente Fiduciario
celebrarem os aditamentos aos Documentos da Operacao para prever o quanto
aprovado nos itens acima, bem como o registro em cartorio e nos orgaos
competentes dos Documentos da Operacao, se necessario.

DELIBERAGOES: Apds as discussdes acerca da matéria que compde a ordem do dia,
os Titulares dos CRA aprovaram, por unanimidade e sem quaisquer ressalvas:

(i) o aditamento ao Instrumento Particular de Constituicao de Alienagao Fiduciaria de
Quotas em Garantia Sob Condicao Suspensiva, celebrado entre HABITAX
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ED INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA. e a Securitizadora em 26 de julho de 2022 (Instrumento Particular de
Constituicao de Alienacao Fiduciaria de Quotas"), especificamente para ajustar a
clausula 5.1, (xvi), a fim de excluir que a celebracao de compromissos de compra e
venda e/ou compromissos de promessa de compra e venda das unidades
imobiliarias do Empreendimento dependerao, para sua validade e eficacia, do prévio
e expresso consentimento, por escrito da Securitizadora, apos deliberacao dos
Investidores do CRI. Desta forma, a clausula 5.1, (xvi) do 2022 Instrumento Particular
de Constituicao de Alienacao Fiduciaria de Quotas passa a vigorar com a seguinte
redacgao:

5.1. Direitos Politicos das Quotas Alienadas. As Fiduciantes exerceréo
livremente o direito de voto em relacdo as Quotas, salvo com relagdo a
deliberacdes ou atos a serem praticados pelos administradores da Sociedade,
tendo por objeto as seguintes matérias, os quais dependerdo, para sua validade
e eficacia, do prévio e expresso consentimento, por escrito da Fiduciéria, apds
deliberacdo dos Investidores em sede de Assembleia Especial de Investidores:

(xvi) aditamento, novagdo, cessdo, transferéncia, exoneracdo de
responsabilidades ou obrigacées, renlincia, rescisdo ou qualquer outra alteracéo
dos compromissos de compra e venda e/ou compromissos de promessa de
compra e venda das unidades imobiliarias do Empreendimento, ou de quaisquer
direitos ou obriga¢cBes de quaisquer das partes oriundos de tais Contratos, por
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qualquer forma ou a qualquer titulo, observado o previsto na CCB, no Contrato
de Cesséo e no Termo de Securitizagéo.

(i) o aditamento do Termo de Securitizagdo, de forma a alterar a Clausula X, da
correcao monetaria e remuneracao. Foi aprovado que a Clausula X do Termo de
Securitizagao passa a vigorar com a seguinte redacao:

X. ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERACAO
10.1. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, serd atualizado pela variacdo positiva
acumulada do IPCA, aplicado mensalmente, sobre uma base de 360 (trezentos
e sessenta) Dias Corridos, a partir da primeira Data de Integralizagéo até a data
de seu efetivo pagamento, sendo que o produto da atualizagdo monetaria dos
CRI sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRI (“Valor Nominal Unitario
Atualizado’), calculado da seguinte forma:
VN, =VNU X C

Onde:
VNA = Valor Nominal Unitério Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento.
VNU = Valor Nominal Unitario de emissao ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, na primeira Data de Integralizacdo dos CRI, na ultima data de
incorporacdo da Remuneracao dos CRI (se houver), ou na ultima Data de
Aniversério, o que ocorrer por ultimo, informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.
C = Fator acumulado das variagdes mensais do IPCA. Caso a variagdo mensal
do IPCA seja negativa, sera atribuido o valor 1 ao C. O fator sera calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arreden aml\?lrllto,%? rado da seguinte forma:

e~ [])(Gns)
Onde: k=1 N1
n = Numero total de indices considerados na atualiza¢éo do ativo.
NIk = Valor do namero-indice do IPCA do segundo més anterior ao més de
atualizacdo, caso a atualizagdo seja em data anterior ou na propria Data de
Aniversario do ativo. Apés a Data de Aniversério, valor do nimero-indice do més
anterior ao més de atualizacéo.
Exemplo: se a data do evento for no dia 18 de setembro de 2022, serd utilizado
o numero indice do IPCA referente ao més de julho de 2022.
Nlk1 = Valor do numero-indice do més anterior ao més “k”.
dcp = NUumero de dias corridos, base 360 (trezentos e sessenta) entre a primeira
Data de Integralizacd@o, ou a Ultima Data de Aniverséario e a data de célculo,
limitado ao nimero total de dias corridos de vigéncia do indice de preco.
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dct = Numero de dias corridos, base 360 (trezentos e sessenta) contidos entre
a Ultima e a proxima data de aniverséario. Excepcionalmente no primeiro periodo
de atuglizacdo, sera atribuido 31 (trinta € um) dias corridos ao dct.
(NIZ,::)"’“ = calculados com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
Para efeitos de calculos, a Data de Aniversario sera o dia 20 de cada més (“Data
de Aniversario”).
10.1.1.No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA apd6s a data de
subscricdo e integralizacdo dos CRI superior a 10 (dez) dias da data esperada
para sua apuracao, ou, ainda, no caso de sua extincdo ou impossibilidade legal
de aplicacdo aos CRI, ou por determinacgdo judicial, sera utilizado, em sua
substituicdo, seu substituto legal. Na falta do substituto legal, devera ser
convocada a Assembleia Especial de Investidores, para que estes deliberem,
de comum acordo com a Emissora, o novo parametro a ser utilizado para fins
de calculo da Atualizagdo Monetéria que sera aplicada aos CRI. Caso nao haja
acordo entre a Emissora e os Investidores representando, ho minimo, 2/3 (dois
tercos) dos CRI em Circulagdo (conforme definido abaixo), reunidos em
Assembleia Especial de Investidores, a Emissora devera resgatar a totalidade
dos CRI no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da realizagdo da
respectiva Assembleia Especial de Investidores ou, ainda, na data de
vencimento final dos CRI, o que ocorrer primeiro, pelo respectivo Valor Nominal
Atualizado, acrescido da respectiva Remuneragéo dos CRI, calculada de forma
pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a ultima
Data de Pagamento, conforme o caso, até a data do efetivo resgate. Nesta
alternativa, com a finalidade de apurar-se a Atualizacdo Monetaria com relagéo
aos CRI a serem resgatadas, sera utilizada para calculo do fator “C” a ultima
variacao disponivel do IPCA divulgada oficialmente.
10.2. Remuneragdo dos CRI. A remuneracdo dos CRI compreendera juros
remuneratorios incidentes sobre o seu Valor Nominal Unitario Atualizado (apés
a aplicacdo da Atualizacdo Monetaria prevista neste Termo de Securitiza¢ao),
contados a partir da respectiva primeira Data de Integralizagéo,
correspondentes a taxa dos CRI ao ano conforme Sec¢do Error! Reference
source not found. deste Termo de Securitizagdo, sobre uma base em um ano
de 360 (trezentos e sessenta)dias corridos, e calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, desde a Data de Integralizacdo ou da Data de
Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de seu efetivo
pagamento, de acordo com a formula abaixo (* emunerggé% s CRI"):

J =VNa x (Fj —1); onde Fj = [(i + 1)%]

Onde:

J: Valor unitério dos juros acumulados correspondentes a Remuneragao
dos CRI na data de pagamento ou data de atualizac&o. Valor em reais, calculado
com 4 (quatro) casas decimais, sem arredondamento.
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VNa: Conforme clausula 10.1 acima.

Fj: Fator de juros fixos calculado com 4 (quatro) casas decimais, com
arredondamento.

I: Taxa de juros da Remuneracdo dos CRI, conforme taxa de juros
estipuladas constante da Secdo Error! Reference source not found. deste
Termo de Securitizacéo.

dct:  Para o primeiro periodo, dct = 31 (trinta e um).

Para os demais periodos, niumero total de dias corridos existentes entre a Data
de Pagamento dos CRI anterior e a préxima Data de Pagamento dos CRI.

Dcp: Numero de dias corridos entre a data da primeira Integralizacdo ou a
tltima Data de Vencimento, conforme aplicavel, e a data de célculo, sendo dcp
um numero inteiro.

10.3. Data de Pagamento da Remuneracdo. A Remuneracdo dos CRI
correspondente ao Ultimo més deverdo ser pagas de acordo com o Error!
Reference source not found. (“Data de Pagamento” ou “Data de Pagamento
da Remuneragéo e Atualizagdo Monetaria”).

10.4. Prorrogagdo de Prazo da Data de Pagamento. Caso uma Data de
Pagamento coincida com dia que n&o seja um Dia Util, havera prorrogacéo para
o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

(i) a autorizacao para a Securitizadora e o Agente Fiduciario celebrarem os
aditamentos aos Documentos da Operacao para prever o guanto aprovado nos itens
acima, bem como o registro em cartorio e nos orgaos competentes dos Documentos
da Operacao, se necessario.

Por fim, foi aprovado, por unanimidade e sem ressalvas, que as alteracdes dos itens
(i) e (ii) terao efeitos retroativos a 26 de julho de 2022.

DISPOSIGOES FINAIS: Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Titulares dos
CRI acerca de qualquer hipotese que poderia ser caracterizada como conflito de
interesses em relacao das matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacao,
bem como entre partes relacionadas, conforme definicao prevista na deliberacao
CVM n° 642/2010 - Pronunciamento Tecnico CPC 05, ao artigo 115 § 1° da Lei
6404/76, e outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado
por todos os presentes que tais hipoteses inexistem.

O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberacdes da presente
Assembleia podem ensegjar riscos NA0 mensuraveis no presente momento, tais
como, mas sem limitacao, ao eventual aumento do risco de crédito, uma vez que a
validade e eficacia da celebracao de compromissos de compra e venda e/ou
compromissos de promessa de compra e venda das unidades imobiliarias do
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Empreendimento ndao mais dependerao do prévio e expresso consentimento da
Securitizadora, apos deliberacao dos Investidores do CRI, bem como pela alteracao
corregcao monetaria e remuneragao. Consigna, ainda, que nao e responsavel por
verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao tomar a decisao no
ambito desta Assembleia, age de acordo com as instrucdes de seu investidor final,
observando seu regulamento ou contrato de gestao, conforme aplicavel.

A presente ata de Assembleia sera encaminhada a Comissao de Valores Mobiliarios
por sistema eletrdnico, sendo dispensada a publicacdo em jornais em que a
Securitizadora divulga suas informagodes societarias.

Todo e qualquer termo que nao fora definido na presente Ata, tera o mesmo
significado que lhe fora atribuido nos Documentos da Operagao.

As partes aqui presentes concordam que a presente ata podera ser assinada
eletronicamente, nos termos da Medida Provisoria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001
do Decreto 10.278. Para este fim, serao utilizados os servicos disponiveis no mercado
e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica,
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica capazes de validar a
autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital" (cadeia de custodia) do
documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a se tratar, o Sr Presidente deu a palavra a
quem dela quisesse fazer uso e, como ninguém se manifestou, declarou encerrado
os trabalhos pelo tempo necessario a lavratura desta ata, a qual, logo apos, foi lida,
aprovada e assinada pela Presidente, pela Secretaria, pela Securitizadora, pelo
Agente Fiduciario e pelos Titulares dos CRI.

Sao Paulo, 16 de setembro de 2022.

[Esta ata é cépia fiel de ata lavrada em livro proprio.]

Amanda Regina Martins
Secrataria
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Log

20 set 2022, 19:02:48 Operador com email amanda@canalsecuritizadora.com.br na Conta 989730b2-d2da-48bf-aba7-
715349ca3f91 criou este documento nimero 5e4f2ea7-8da8-4398-a575-486ad7948fb1. Data
limite para assinatura do documento: 20 de outubro de 2022 (19:02). Finalizacdo automatica
apds a Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

20 set 2022, 19:02:55 Operador com email amanda@canalsecuritizadora.com.br na Conta 989730b2-d2da-48bf-aba7-
715349ca3f91 adicionou a Lista de Assinatura:
amanda@canalsecuritizadora.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticacdo:
Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP.

20 set 2022, 19:03:40 Amanda Martins assinou. Pontos de autenticagao: certificado digital, tipo A3 e-cpf. CPF
informado: 430.987.638-25. IP: 191.205.55.58. Componente de assinatura versdo 1.364.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

20 set 2022, 19:03:40 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apos a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
Se4f2ea7-8da8-4398-a575-486ad7948fb1.
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